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Indexy cien nehnutelnosti uréenych na byvanie v 1. stvrtroku 2025 — revizia
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Cenynehnutel'nosti na byvanie v 1. stvrtroku po revizii dat medziro€ne vzrastli
ovyse 12 %

Realiza¢né ceny nehnutelnosti v Uvode roka 2025 vzrastli medzikvartalne o 2 %, medziro&né tempo rastu bolo dvojciferné.
Revidované data potvrdili vyraznejSie rasty cien v porovnani s Uvodom roka 2024 najma na regionalnej urovni. Ceny v krajoch
medziro¢ne vzrastli od 13 % do 19 % v celkovo 4 z 8 krajov Slovenska.

Realizacné ceny nehnutelnosti na Slovensku v 1. Stvrtroku 2025 medzikvartalne vzrastli v priemere o 2,1 %. Bolo to o nie¢o
niz$ie tempo rastu ako predbezne zverejnil SU SR na konci maja. Tempo rastu cien bolo sigasne pomalsie ako vo 4. tvrtroku
2024. K vysledku prispelo predovsetkym zvySenie cien novy’tchnehnutel’nosti” 0 2,8 %, existujucim nehnutelnostiam?

vzrastli ceny pomalSie, a to 0 2,0 %.

Statisticky Urad SR zverejnil v termine podla Kalendara prvého zverejnenia 30. maja predbeZné data o vyvoji cien nehnutelnosti
v 1. Stvrtroku 2025, ktoré boli ziskané z nahradného zdroja (s pouzitim inzertnych cien z realitnych internetovych portalov).

Nasledne 16. juna 2025 zverejnil revidované data®) ako realizaéné ceny z tradi¢ného zdroja — z katastra nehnutelnosti.

Revizia su¢asne vyraznejSie prepisala predbezné hodnoty o vyvoji cien v jednotlivych krajoch Slovenska. Rast predajnych cien
v medzikvartalnom porovnani bol zaznamenany v 7 z 8 krajov Slovenska, teda vo vSetkych regiénoch s vynimkou KoSického
kraja. Ceny po revizii v priemere za vSetky nehnutelnosti vzrastli od 0,4 % v Bratislavskom kraji po 4,9 % v Trnavskom kraji. Vo
vacsine regionov dynamickejSie rastli ceny existujucich nehnutelnosti ako novostavieb. Opacny trend, kedy vysSie tempo rastu
zaznamenali prave nové nehnutelnosti zaznamenal Bratislavsky a Banskobystricky kraj. Tempo rastu ako pri existujucich, tak aj
pri novych nehnutelnostiach vSak ani v jednom z regiénov medzikvartalne neprekrocilo hranicu 6 %.

Vyvoj cien nehnutelnosti v medziroénom porovnani

Aktualne po revizii cien nehnutelnosti v 1. Stvrtroku 2025 na Slovensku vzrastli medzirocne o 12,2 %. Aj po revizii plati, Ze iSlo o
najvyssiu dynamiku od 3. Stvrtroku 2022. VyraznejSie aktualne medziro€né zdrazovanie zaznamenali existujuce nehnutelnosti
(+ 12,4 %), pri novych nehnutelnostiach rastli ceny pomalSie (+ 11,2 %).

Revizia aj pri medziro€énom vyvoji vyraznejsie prepisala predbezné data o vyvoji v regidénoch Slovenska. Realiza¢né ceny
medziro¢ne vzrastli vo vSetkych 8 krajoch, a to od 7,3 % v Trnavskom kraji do 18,5 % v Nitrianskom kraji. Dvojciferné tempo
rastu zaznamenali tie? PreSovsky, Bratislavsky a Zilinsky kraj. Vo vaésine krajov rastli rychlejsie ceny existujucich
nehnutelnosti, nad Groviiou 15 % rastu to bolo v Bratislavskom, Zilinskom a Nitrianskom kraji. Rast cien novych nehnutelnosti
prekonal hranicu 15 % len v Bratislavskom a TrenCianskom kraji.

V dlhodobom porovnani sa domy a byty na Slovensku v 1. $tvrtroku 2025 predavali za dvojnasobnu cenu ako v priemere pocas
roka (2010 bazicka zmena + 100,5 %). Narast cien sa liSil podla typu nehnutelnosti, v priebehu 14 rokov ceny novych
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nehnutelnosti vzrastli o viac ako 70 %, ceny existujucich nehnutelnosti 0 115 %.

* ) nové nehnutelnosti st nehnutelnosti, ktorych prvy zapis do katastra nehnutelnosti bol vykonany pred menej ako tromi
rokmi

e 2 existujuce nehnutelnosti si nehnutelnosti, ktorych prvy zapis do katastra nehnutelnosti bol vykonany pred viac ako
tromi rokmi

e 3 Statisticky Grad SR zverejnil 16. 6. 2025 revidované data o cenach nehnutelnosti uréenych na byvanie za 1. $tvrtrok
2025, ktoré nahradili predbezné vysledky s inzertnymi cenami z ndhradného zdroja

Zdroj udajov databaza DATAcube:

Indexy realizaénych cien nehnutelnosti [sp1002gs]
Indexy realizaénych cien nehnutelnosti - regionélne, Stvrtro¢ne [sp3801qr]

Vystupy k téme realiza¢né ceny nehnutelnosti:

Udaje o realizaénych cenach nehnutelnosti ¢erpa Statisticky Grad SR zo zmluv evidovanych v katastri nehnutelnosti. Ide o
ceny z redlne uskutodnenych predajov, ktoré eviduje kataster (databazu spravuje Urad geodézie, kartografie a katastra
SR/UGKK SR). Zdroj udajov zahffia v3etky transakcie predaja nehnutefnosti zapisané v danom Stvrtroku do katastra.
Statisticky Urad SR zverejfiuje data o vyvoji cien nehnutelnosti $tvrtroéne vo forme indexov rastu a poklesu na trovni SR a 8
krajov v €leneni aj na existujuce a nové (prvy zapis do katastra bol vykonany v priebehu poslednych 3 rokov) nehnutelnosti, v
suhrne za byty a domy.

Statistiky k cenam nehnutelnosti na byvanie zverejfiuje $tvrtroéne aj Narodna banka Slovenska (NBS), pracuje s ponukovymi
cenami najma z inzercie. Ziskava ich z Cenovej mapy nehnutelnosti vytvaranej vybranymi subjektami realitného trhu.
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Upozornenie: Pri uverejneni celej informativnej spravy alebo jej éasti prosime uviest zdroj informacii Statisticky trad
Slovenskej republiky. Statisticky Grad SR tvori kvalitné $tatistiky uzitoéné pre spoloénost’ podra 16 zasad tykajucich sa
institucionalneho prostredia, statistickych procesov a vystupov podfa Kédexu postupov pre eurépsku statistiku.
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http://datacube.statistics.sk/#!/view/sk/VBD_SK_WIN/sp1002qs/v_sp1002qs_00_00_00_sk
https://datacube.statistics.sk/#!/view/sk/vbd_sk_win2/sp3801qr/v_sp3801qr_00_00_00_sk
http://www.skgeodesy.sk/sk/ugkk/kataster-nehnutelnosti/
https://twitter.com/StatUrad
https://www.facebook.com/StatistickyUradSlovenskejRepubliky
https://www.linkedin.com/company/statisticky-urad-slovenskej-republiky
https://www.youtube.com/channel/UCZk58w1mwnFsRMwN-BqO_Rg
https://www.instagram.com/statistickyuradsr/

