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Indexy cien nehnutelnosti na byvanie vo 4. stvrtroku 2025
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Ceny domov a bytov potiahli najma starsSie nehnutelnosti, medziroény rast bol
druhy najvyssi za 13 kvartalov

Realiza¢né ceny nehnutelnosti uréenych na byvanie si na konci roka 2025 udrzali vysoké tempo rastu, medzikvartalne si
pripisali 3 %, medziro&ne necelych 13 %. Vyraznejsi vplyv malo zdraZzovania existujucich, teda starSich nehnutelnosti. Z
regionalneho hladiska dvojciferné tempo medziro€ného rastu cien evidovalo az 6 z 8 krajov SR.

Realiza¢né ceny nehnutelnosti na Slovensku vo 4. Stvrtroku 2025 medzikvartalnevzrastli v priemere o 3,1 %. Bolo to pomalSie
tempo ako v predoSlom 3. Stvrtroku, ale vysSie tempo ako v prvej polovici roka, kedy bol rast cien miernejsie a to len nad

urovnou 2 %. K aktualnemu vysledku prispelo predovSetkym zvySenie cien existujtcich nehnutelnosti? o 3,3 %,
novénehnutelnosti ceny v porovnani s predchadzajucim Stvrtrokom navysili o 1,7 %.

Z hladiska regionalneho vyvoja priemerné ceny medzikvartalne narastli vo vSetkych 8 krajoch, a to od +0,8 % v KoSickom kraji
do +4,6 % v TrencCianskom kraiji. VySSie priemerné tempo rastu celkovych cien na drovni 4 % a viac zaznamenali aj
Banskobystricky a Bratislavsky kraj.

V 5 z 8 krajov SR kratkodobo rastli vyraznejsie ceny existujucichnehnutelnosti (starSich) ako ceny novych nehnutelnosti.
NajdynamickejSie, o 4 a viac % zdrazeli starSie domy a byty v Bratislavskom, Banskobystrickom a v Tren€ianskom kraji. Naopak
len minimalne tempo rastu cien starSich nehnutelnosti do 1 % sa prejavilo v PreSovskom, Nitrianskom a KoSickom kraji. Pokial
ide o vyvoj cien novych nehnutelnosti vysSie tempo rastu evidovali v Nitrianskom kraji o vySe 6 % a v KoSickom kraji o viac
ako 3 %.

Vyvoj cien nehnutelnosti vo 4 . Stvrtroku 2025 v medziroénom porovnani

Domy a byty na Slovensku sa vo 4. Stvrtroku 2025 na Slovensku predavali za ceny o 12,8 % vysSie ako pred rokom. Dvojciferné
tempo medziro¢ného rastu cien sme evidovali na Slovensku vo vSetkych Stvrtrokoch 2025. Su¢asne aktualne tempo rastu bolo
druhé najvyssie za poslednych 13 Stvrtrokov.

VyraznejSie medziro€ne zdrazeli existujuce nehnutelnosti (+13,4 %), pri novych nehnutelnostiach rastli ceny o nie€o pomalSie
(+9,8 %).

Celkové priemerné ceny nehnutelnosti uréenych na byvanie medzirone vzrastli vo vSetkych 8 krajoch, atood 7,4 % v
KoSickom kraji do takmer 17 % v Banskobystrickom kraji. Dvojciferné priemerné tempo rastu cien za rok zaznamenalo az 6 z 8
regionov Slovenska, pricom najvyssie priemerné rasty spomedzi regidonov zaznamenali aj v Bratislavskom kraji (+13,8 %) a v
Trencianskom kraji (+13,4 %).

V krajoch SR, s vynimkou Nitrianskeho a KoSického, dynamickejSie medziro¢ne vzrastli ceny existujtcich nehnutelnosti. Vo
vSetkych ostatnych, teda v 6 regionoch SR medziro€ny narast cien existujucich nehnutelnosti prekrogil dvojciferni hodnotu.
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Najvyraznejsi rast o viac ako o 18 % zaznamenal Banskobystricky kraj, a o viac ako 14 % zdraZeli star8ie nehnutelnosti aj v
Bratislavskom a Trencianskom kraji. Len mierne pomalsie, ale medziro€ne vyrazné tempo rastu cien starSich nehnutelnosti nad
roviiou 13 % zaevidovali aj v Trnavskom, Pre$ovskom kraji. O vySe 10 % to bolo aj v Zilinskom kraji.

Realiza¢né ceny novych domov a bytov vo vacsine regidonov medziro¢ne zdrazeli od 5 % do 9,5 %, vyraznejSie tempo rastu si
pripisali len v KoSickom kraji (+15,3 %) a v Nitrianskom kraji (+17,7 %).

Vysoky, teda dvojciferny medziro€ny rast cien, pri oboch zlozkach trhu, teda ako priexistujucich tak pri novych
nehnutelnostiach si medziro€ne pripisal len jeden region, a to Banskobystricky kraj.

V dlhodobom porovnani sa domy a byty na Slovensku vo 4. Stvrtroku 2025 predavali o + 121 % drahSie ako v priemere pocas
roka 2010 (bazicka zmena). Narast cien sa lisil podla typu nehnutelnosti, v priebehu 15 rokov ceny novych nehnutelnosti
vzrastli o takmer 82 %, ceny existujucich nehnutelnosti o vySe 139 %.

o 1 existujuce nehnutelnosti su nehnutelnosti, ktorych prvy zapis do katastra nehnutelnosti bol vykonany pred viac ako
tromi rokmi

® 2) nové nehnutelnosti st nehnutelnosti, ktorych prvy zapis do katastra nehnutelnosti bol vykonany pred menej ako tromi
rokmi

Zdroj udajov databaza DATAcube:

® |Indexy realizacnych cien nehnutelnosti [sp1002gs]
® |ndexy realizacnych cien nehnutelnosti - regionalne, Stvrtrocne [sp3801qr]

Vystupy k téme realizacné ceny nehnutelnosti:

Udaje o realizaénych cenach nehnutelnosti ¢erpa Statisticky irad SR zo zmliv evidovanych v katastri nehnutelnosti. Ide o
ceny z redlne uskutoénenych predajov, ktoré eviduje kataster (databazu spravuje Urad geodézie, kartografie a katastra
SR/UGKK SR). Zdroj udajov zahfria vSetky transakcie predaja nehnutelnosti zapisané v danom Stvrtroku do katastra.
Statisticky urad SR zverejfiuje data o vyvoji cien nehnutelnosti $tvrtroéne vo forme indexov rastu a poklesu na trovni SR a 8
krajov v €leneni aj na existujuce a nové (prvy zapis do katastra bol vykonany v priebehu poslednych 3 rokov) nehnutelnosti, v
suhrne za byty a domy.

Statistiky k cenam nehnutelnosti na byvanie zverejfiuje $tvrtroéne aj Narodna banka Slovenska (NBS), pracuje s ponukovymi
cenami najma z inzercie. Ziskava ich z Cenovej mapy nehnutelnosti vytvaranej vybranymi subjektami realitného trhu.
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While publishing of the whole information report or its parts, please state the source of information, the Statistical
Office of the Slovak Republic. The Statistical Office of the SR creates high-quality statistics useful for society
according to 16 principles regarding the institutional environment, statistical processes and outputs in line with the
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http://datacube.statistics.sk/#!/view/sk/VBD_SK_WIN/sp1002qs/v_sp1002qs_00_00_00_sk
https://datacube.statistics.sk/#!/view/sk/vbd_sk_win2/sp3801qr/v_sp3801qr_00_00_00_sk
http://www.skgeodesy.sk/sk/ugkk/kataster-nehnutelnosti/
https://twitter.com/StatUrad
https://www.facebook.com/StatistickyUradSlovenskejRepubliky
https://www.linkedin.com/company/statisticky-urad-slovenskej-republiky
https://www.youtube.com/channel/UCZk58w1mwnFsRMwN-BqO_Rg
https://www.instagram.com/statistickyuradsr/
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Code of Practice for European Statistics.
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