Index cien nehnutelnosti

1 Kontakt

1.1 Organizacia Statisticky urad Slovenskej republiky
1.2 Adresa Lamacska cesta 3/C, 840 05 Bratislava
1.3 Kontaktna osoba Stefan Adamec

1.4 Odbor Odbor cenovych statistik

1.5 Telefén +421 2 50236 341; +421 2 50236 339
1.6 E-mail info@statistics.sk

2 Aktualizacia metaudajov

2.1 Datum poslednej zmeny 24.04.2023

3 Popis Statistiky

3.1 Popis udajov

Index cien nehnutelnosti na byvanie (HPlI — z anglického House Price Index) je StvrtroCny
ukazovatel, ktory meria zmeny transakénych cien nehnutelnosti na byvanie. Ceny zahfiaju
hodnotu pozemku. Udaje o HPI sa pogitaju vo forme celkového indexu pozostavajiceho z dvoch
subindexov: Nakup novych nehnutel'nosti na byvanie a Nakup existujucich nehnutelnosti na
byvanie.

3.2 Klasifika€ny systém

Nehnutelnosti na byvanie spolu
Nové nehnutelnosti na byvanie
Existujuce nehnutelnosti na byvanie

3.3 Pokrytie sStatistickych oblasti a okruhov

Udaje o predaji nehnutelnosti na byvanie pokryvaju transakcie zapisané v katastri
nehnutefnosti.

3.4 Statistické pojmy a definicie

Index cien nehnutelnosti na byvanie (HPI ) pokryva vSetky transakcie obydli na ich koneéné
pouzitie. Tento index teda pokryva transakcie nehnutelnosti ur€enych na byvanie uvedené

v katastri nehnutelnosti. Transakéné ceny zahffiaju hodnotu pozemku. Tento zdroj udajov
neumoznuje presne klasifikovat nehnutelnosti na byvanie na nové nehnutefnosti na byvanie
pre sektor domacnosti a obydlia predavané v sektore domacnosti.

3.5 Statisticka jednotka




Trhové ceny nehnutefnosti na byvanie

3.6 Cielova populacia

Cielova populacia je subor vSetkych transakcii s nehnutelnostami na byvanie.

3.7 Geografické pokrytie

Udaje su k dispozicii za celé Slovensko.

3.8 Casové pokrytie

Udaje v databaze Datacube su k dispozicii od 1. $tvrtroka 2010.

3.9 Bazické obdobie

Rok 2010 = 100

4 Merna jednotka

Udaje su publikované vo forme indexov.

Indexy su publikované k zakladom:

» priemer roka 2010 = 100

« predchadzajuci Stvrtrok = 100

* rovnaky Stvrtrok predchadzajuceho roka = 100

5 Referencné obdobie

Referentné obdobie je Stvrtrok.

6 Institucionalny mandat

6.1 Pravne akty a iné dohody

NARIADENIE EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/792 z 11. mé&ja 2016 o
harmonizovanych indexoch spotrebitelskych cien a indexe cien nehnutelnosti na byvanie a o
zruSeni nariadenia Rady (ES) €. 2494/95

VYKONAVACIE NARIADENIE KOMISIE (EU) 2020/1148 z 31. jula 2020, ktorym sa v stlade s
nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/792 stanovuju metodické a technické
Specifikacie, pokial ide o harmonizované indexy spotrebitelskych cien a index cien nehnutefnosti
na byvanie

6.2 Spolo¢éné vyuzivanie udajov

Statistické informacie zo zistovani s zdrojom pre plnenie zavézkov Slovenskej republiky
vyplyvajucich z poziadaviek europskeho Statistického systému, pozZiadaviek medzinarodnych
institacii, na zabezpeéenie potrieb informaéného systému Statistického uradu Slovenskej
republiky. Udaje su pouzivané aj expertami zo sekcie makroekonomickych $tatistik SU SR.
Statistické vystupy su v pravidelnej periodicite poskytované medzinarodnym a narodnym
organizaciam (Eurostat, Narodna banka SR) resp. nepravidelne ostatnym uzivatelom.




7 Statisticka dovernost’

7.1 Politika Statistickej dovernosti

Statisticky urad Slovenskej republiky zodpoveda za ochranu ziskanych dévernych udajov a
garantuje ich pouzitie vyluCne na Statistické ucely. V sulade so zakonom o Statnej Statistike C.
540/2001 Z.z. §2g a §30 nemdze SU SR zverejiiovat déverné Statistické udaje, ale len informacie,
ktoré vznikli sumarizaciou dévernych Statistickych udajov, ktora neumoznuju priamu alebo
nepriamu identifikaciu spravodajskej jednotky.

Statisticky urad SR zaviedol principy a postupy k ochrane dévernych udajov v internych
smerniciach a pokynoch. Smernica o ochrane dévernych Statistickych udajov upravuje spésob
riadenia a realizacie Cinnosti suvisiacich so zabezpeCovanim ochrany dévernych Statistickych
udajov v Statistickom urade SR. Interny metodicky pokyn Statistického tradu SR upravuje
konkrétne metddy a hodnoty parametrov vyuzivané pri ochrane dévernych Statistickych udajov
jednotlivych statistickych zistovani a suborov dat.

7.2 Zaobchadzanie s udajmi

Zverejnené indexy sa vypocitavaju z agregovanych individualnych udajov - nie je mozné
zverejnenie individualnych udajov.

8 Politika zverejfiovania

8.1 Kalendar prvého zverejnenia

Kalendar prvého zverejnenia obsahuje ¢asovy rozvrh prvého publikovania vybranych
ukazovatelov, urCuje presné datumy prvého zverejnenia udajov na nasledujuce 4 mesiace.
Kalendar je aktualizovany mesacne. Zahia hlavné ekonomické a socialne ukazovatele, ktoré su v
sugasnosti stanovené v ramci nariadeni EU a $pecialneho $tandardu MMF, ktoré definuju aj normy
v&asnosti. Udaje su zverejnené v defi zverejnenia o 9.00 hodine na internetovej stranke SU SR (
www.statistics.sk ) v &asti Kataldg informativnych sprav a zarover su k dispozicii u hovorcu SU
SR. Upozornenie na upresnenie terminov je tieZ zverejfiované na internetovej stranke SU SR.

8.2 Pristup ku kalendaru prvého zverejnenia

Kalendar prvého zverejnenia je verejne dostupny. Je zverejneny na internetovej stranke uradu:
Kalendar prvého zverejnenia

8.3 Pristup pouzivatel'ov k Statistickym informaciam

Indexy cien nehnutelnosti na byvanie su zverejiiované v databaze DATACUBE:
Indexy cien nehnutelnosti na byvanie

Politika Sirenia Statistickych informacii:
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/services/infoservis/policy/

Principy zverejhovania a poskytovania Statistickych informacii:

https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/services/infoservis/principles/ _

9 Periodicita zverejiiovania



www.statistics.sk
www.statistics.sk
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/Prve-Zverejnenie-Kalendar/
https://datacube.statistics.sk/#!/view/sk/VBD_SK_WIN/sp1002qs/v_sp1002qs_00_00_00_sk
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/services/infoservis/policy/
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/services/infoservis/principles/

Indexy cien nehnutefnosti na byvanie sa zverejriuju StvrtrocCne.

10 Dostupnost’ a zrozumitelnost’

10.1 Tlacové spravy

Spravy su k dispozicii v katalégu Informativne spravy a tiez v archive informativnych sprav na
internetovej stranke Statistického uradu SR.

Informativna sprava o vyvoji indexov cien nehnutefnosti na byvanie sa zverejiuje podfa
Kalendara prvého zverejnenia (asi Sestdesiat dni po referenénom Stvrtroku): Informativne

spravy:

10.2 Publikacie

10.3 On-line databazy

Indexy cien nehnutelnosti na byvanie su zverejfiované v databaze DATACUBE:
Indexy cien nehnutelnosti na byvanie

10.4 Pristup k mikroudajom

Mikroudaje nie su zverejiiované, uzivatefom su poskytované agregované udaje.

10.5 Iné

10.6 Dokumentacia o metodike

Na portali SU SR su zverejnené metodické vysvetlivky:
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/themes/macroeconomic/prices/metadata/

10.7 Dokumentacia o kvalite

Ku kompil&cii Statistickych vystupov existuje nasledovna interna projektova dokumentacia:
» metodicky pokyn pre aplikovanie matematicko-statistickych metdd pre Statistické zistovania
» metodicky pokyn pre indikatory kvality Statistickych vystupov a Statistickych procesov.

11 Riadenie kvality

11.1 Zabezpecovanie kvality

Udaje sa kontroluju z hladiska Uplnosti a stladu so $tatistickymi pojmami a definiciami indexov
cien nehnutelnosti na byvanie.

SU SR ma zavedeny systém manazérstva kvality.

Politika kvality je zadefinovana v dokumentoch: Deklaracia kvality a Politika kvality.

Deklaracia kvality vyjadruje zakladné zavazky SU SR pre politiku kvality SU SR, ako aj
zvy$ovanie efektivnosti a uginnosti integrovaného systému manazérstva kvality SU SR.



https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/
https://datacube.statistics.sk/#!/view/sk/VBD_SK_WIN/sp1002qs/v_sp1002qs_00_00_00_sk
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/themes/macroeconomic/prices/metadata/
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/aboutus/key.documents/!ut/p/z1/pZJRT4MwEIB_yx54dD1WRru9FTVQQkRwy_BeDCTIiBOWlmn897JNY6aumHhv7X1f79orQZIRbPKXusq7um3yTb--R_chYZJ7ni0gDnwAycI7J-VsEgcuWZ0C_Ca9BrkQt34aOjY4U4Kn6Suv9yOWcOnR2Jv89L8DeL4-zD79S18EDosAeORPQYpgmc4SSkFQk__VP5wJAX_zDQ2afNc2-3vgP_X3AJqvtyJ4QEwvOHQGDg0Zh6YYEqw2bXH8cKIpKK8IqvKxVKUa71S_ve66rZ5bYIHeaTXWTxb8xq5b3ZHsAyHb5-UhMqjlBRZvr2I0ege3Oc0o/dz/d5/L2dJQSEvUUt3QS80TmxFL1o2X1E3SThCQjFBME9IRzAwSTdKUzRSODcyMDky/;

Politika kvality vychadza z poslania SU SR poskytovat kvalitné a objektivne $tatistické produkty
a sluzby pri déslednom dodrziavani doévernosti Statistickych udajov. S ciefom podporit zvySovanie
informacného a intelektualneho kapitalu zakaznikov.

PriruCka kvality obsahuje opis systému manazérstva kvality a naplnenie poziadaviek normy

ISO 9001. Uplatnenie prirucky v praxi zabezpecuje, Ze vSetky Cinnosti, ktoré maju vplyv na
kvalitu vytvaranych produktov st planované, riadené, preskimavané, vyhodnocované a spifiaju
poziadavky akceptované v objednavke.

PriruCka kvality je k dispozicii na adrese:

Prirucka kvality

Zakladom celého systému manaZzérstva kvality je Kdédex postupov pre eurdpsku Statistiku:
Kédex postupov pre eurdpsku Statistiku

11.2 Hodnotenie kvality

Kontrola a spracovanie udajov sa riadia metodikou Eurostatu. Kontrola udajov sa vykonava v
kontexte spracovania a validacie udajov. Vykonava sa porovnanie s vyvojom v predchadzajucich
obdobiach.

12 Relevantnost’

12.1 Potreby pouzivatelov

Poziadavka vykonavat konzultacie s pouzivatefmi Statistickych informacii je stanovena v
samotnom zakone o Statnej Statistike. Konzultacie pri priprave Statnych Statistickych zistovani
prebiehaju v rdmci pripravy Programu $tatnych $tatistickych zistovani (PSSZ).V praxi sa s
pouzivatelmi konzultuje na dvojstrannom zaklade s cielom ziskat informacie o poziadavkach a
oCakavaniach pouzivateflov.

12.2 Spokojnost’ pouzivatelov

Statisticky urad SR uskuto&fiuje od roku 2009 v dvojroénych intervaloch prieskumy spokojnosti
zakaznikov so svojimi produktmi a sluzbami. Ciefom prieskumov je zistit spokojnost zakaznikov
s produktmi a sluzbami SU SR, ziskat informacie o uzivateloch, ich zaujme a nazore na
poskytovanie a kvalitu Statistickych produktov a sluzieb. Ziskané skutoCnosti su cennym zdrojom
pre smerovanie daldich aktivit SU SR. Jednym z hlavnych cielov stanovenych v Stratégii rozvoja
Statistického tradu SR do roku 2022 je systematicky zvy$ovat hodnotu inétitcie a jej uznanie
na narodnej a medzinarodnej urovni. Plnenie uvedeného ciela urad monitoruje aj pomocou
ukazovatelov déveryhodnost SU SR a miera vyuzivania poskytovanych informacii verejnostou.
SU SR uskutoéruje prieskumy déveryhodnosti prostrednictvom externej nezavislej organizacie
jedenkrat za 2 roky, so zamerom zabezpec it objektivnost a nespochybnitelnost vysledkov z
pohladu verejnosti.

Prieskum déveryhodnosti

Prieskum spokojnosti

12.3 Uplnost statistickych informacii

Casové rady ukazovatelov st dostupné od 1. $tvrtroka 2010 v databaze Datacube.

13 Presnost’ a spolahlivost’

13.1 Celkova presnost’



https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/aboutus/key.documents/quality.policy/!ut/p/z1/jZLRToMwFIafZRdcuh5WRjvvWjVQQkTQRXZuDCTIiBOWwjS-vTiXmJmt3blr-33t-dsSJDnBtvho6mJourbYjOMV-i8pU1xKV0ASBgCKRY9extkMFjPyfAzw--wO1JN4CLLIc8GbEzxevpWjH7OUK0kTecL_D-D58xPfPfg3gQg9FgPwOJiDEuEyW6SUgqAm_69_OFMCLvMNAJq3N_o_AU35Q9_ij4C1f9wjphu0ZUDbI6Oti4hgvenK3w8n2pLymqCuXitd6elOj9PrYdj21w440O96Pe3fHDjFrrt-IPkBIdv35b5yaNQVll-fYjL5BopEYwo!/dz/d5/L2dJQSEvUUt3QS80TmxFL1o2X1E3SThCQjFBME9IRzAwSTdKUzRSODcyT0E3/
https://slovak.statistics.sk/wps/wcm/connect/b28fd6cb-76cf-4477-9a97-d9789b1fa429/Prirucka_kvality_2021.pdf?MOD=AJPERES&CVID=nTynTCM&CVID=nTynTCM
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/aboutus/key.documents/code.of.practise/
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/aboutus/marketing/survey.of.credibility/%21ut/p/z1/lZNRT4MwEMc_DY-ux1oG-lamgSJzUDaH92LAICNOWAAlfnuJYiLiQJv0ob3_7-76b0uQhATz6DVLozor8ujQru9wce_rwjBNlcPatgCE7gRMGvqcrRjZ9QXGjbwCseGeJR2mAtMItuFb1-vCEGjALU9l0veAikXHjwjwe3pYXS9BUGH7JpcqiK_6S4vbTHcBDNfSQHB7K899SoHTPn-qfzgxOPyNH2kQ-_Zcmi3v6r4hTLo250P_fgpG6sNmUH8oGOMpneAp_ef5hwIct3dH8EMydoNTOXDKZJxywSGYHor488HzPKZGSrBMHpMyKWcvZbu9r-vjhQIKNE0zq-r2f1R19lDNqicFfoP2RVWTcCAmQTuPz9tuhJCJM4zfaPMOl09yEQ%21%21/dz/d5/L2dJQSEvUUt3QS80TmxFL1o2X1E3SThCQjFBME9IRzAwSTdKUzRSODcyNFEx/
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/aboutus/marketing/survey.of.satisfaction/!ut/p/z1/lZNNU4MwEIZ_Sw89SpYmFPQWqgNBavloLe7FAQdbxko7gDL-e1FxRooNmpkckn2f3Z13E4IkIpjHr9kmrrJ9Hu-a8x1O731dGKapcljYFoDQnZAFhj5hvkrWXYFxE1yBWHLPChymAtMINuFb12vDEGrALU9lge8BFdOWlwjwZ3qYX89AUGH7Jg9UEKzlZxa3me4CGK6lgeD2Kjj3KQVOu_yp_uHE4vA3XtIgdu25NBve1X1DmHRhTvr-HQsk9WHJjvm-QMZTOsBTuX_zgfofgv_51xegfDxrgp8S2QsYyoFDQ8IhFx2Cm90--fowPE-osSFYpI9pkRbKS9Fcb6vqcDGGMdR1rZRV87_KKnsolfJpDL9B231ZkagnJmGzD8-r7xVBJs4weaM1H43eAZ4EVEQ!/dz/d5/L2dJQSEvUUt3QS80TmxFL1o2X1E3SThCQjFBME9IRzAwSTdKUzRSODcyNE00/

Celkova presnost sa povazuje za dobri. SU SR vynaklada velké usilie, aby zabranil vyskytu chyb
v udajoch.

13.2 Vyberové chyby

Pri spracovani sa vychadza s vyberom udajov z katastra nehnutelnosti, vyberové chyby sa
nepocitaju.

13.3 Nevyberové chyby

Indexy cien nehnutelnosti urenych na byvanie sa pocitaju z udajov z katastra nehnutelnosti.
Kontrole udajov sa venuje velka pozornost, aby sa zamedzilo chybam zo spracovania.

14 Vcasnost a dochvilnost’

14.1 Vcéasnost’

SU SR zostavuje indexy HPI do 60 dni po skon&eni referenéného $tvrtroka.

14.2 Dochvilnost’

Zverejnenie udajov vo verejnej databaze SU SR ,DATACUBE" je v stlade s harmonogramom jej
aktualizacie.
Terminy zverejnenia boli dodrzané.

15 Porovnatelnost’ a koherentnost’

15.1 Geograficka porovnatelnost’

Udaje medzi regiénmi st porovnatelné.

15.2 Porovnatelnost’ v case

Indexy cien nehnuelnosti za 1.Q 2010 do 1.Q 2021 su pocitané z udajov Narodnej asociacie
realitnych kancelarii Slovenska resp. z udajov DATALANU, od 2.Q 2021 su pocitané z udajov z
katastra nehnutelnosti.

15.3 Prierezova koherentnost’

Indexy cien nehnutelnosti na byvanie sa porovnavaju s indexami zostavenymi Narodnou bankou
Slovenska - rozdiely je mozné vysvetlit do istej miery odliSnym spésobom zostavovania.

15.4 Vnutorna koherentnost’

Udaje sa kontroluju z hladiska vnutornej konzistentnosti.

16 Naklady a zat’az respondentov

Udaje sa neziskavaju od respondentov, st ziskavané na zaklade zmluvy s Uradom geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky.

17 Revizia udajov




17.1 Politika revizii

Udaje HPI nepodliehaju pravidelnym a systematickym reviziam. Uplatiiuje sa VYKONAVACIE
NARIADENIE KOMISIE (EU) 2020/1148 z 31. jula 2020, ktorym sa v sulade s nariadenim
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/792 stanovuju metodické a technické $pecifikacie,
pokial ide o harmonizované indexy spotrebitelskych cien a index cien nehnutelnosti na byvanie.

17.2 Revizia udajov v praxi

V roku 2012 boli revidované ¢asové rady HPI za obdobie 1. Q 2010 - 2. Q 2012.

18 Statistické spracovanie

18.1 Zdrojové udaje

Ceny a vahy jednotlivych kategorii nehnutelnosti na byvanie (za nakup novych a existujucich
nehnutelnosti na byvanie) sa zostavuju na zaklade transakénych cien, ktoré sa zbieraju
prostrednictvom katastra nehnutefnosti. Transakéné ceny zahfhaju hodnotu pozemku.

18.2 Periodicita zberu udajov

Zmluva medzi SU SR a Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky (JGKK SR)
poskytuje StvrtroCny zaklad pre dodavanie udajov na zostavenie indexov cien nehnutefnosti na
byvanie.

18.3 Zber udajov

Statisticky urad SR udaje priamo nezbiera, ale si mu poskytované Uradom geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republiky .

18.4 Validacia udajov

Udaje sa kontroluju z hladiska vnutornej konzistentnosti. V ramci zostavovania indexov cien
nehnutelnosti na byvanie su Statistickému uradu SR poskytované transakéné ceny nehnutelnosti
zapisané v katastri v danom $tvrtroku v éleneni podla okresov. SU SR pri vypoéte indexov
vyluCuje extrémne hodnoty.

18.5 Spésob spracovania udajov

HPI sa pocita ako index cien Laspeyresovho typu. Stratifikacny pristup sa pouziva na zostavenie
indexu pre nakup novych bytov, ako aj indexu pre nakup existujucich bytov. Stratifikacia je
zaloZena na zemepisnej oblasti (definovanej na urovni okresu). Obydlia sa triedia podla typu (byty,
rodinné domy) a podla veku (nové, existujuce). Pri zostavovani HPI sa pouZzivaju ceny za meter
Stvorcovy. Statistickému uradu Slovenskej republiky sa poskytuju tdaje o transakénych cenach
bytov. Priemerné ceny sa pocitaju podla aritmetického priemeru. Hodnoty vah sa kazdoro¢ne
reviduju na zaklade hodnoty transakcii z predchadzajuceho roka.

18.6 Uprava udajov

Extrémne ceny su z vypoctu indexov vylucené.

19 Poznamka







